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Regelverk for handléiggning av lokaler rorande grundutbildning av likare
och tandlikare samt medicinsk och odontologisk forskning och utveckling
inom Viisterbottens léins landsting. Faststillt av Universitetssjukvardsstyrelsen 2015-10-19

Detta regelverk giller f6r lokaler som finansieras med ALF och TUA medel och som ingér i
det regionala avtalet.

Ett regionalt avtal om samarbete mellan Visterbottens lidns landsting och Umed universitet
tradde 1 kraft den 1 maj 2015. (Dnr FS 1.6.1-585-15/ VLL 809-2015)

Enligt detta avtal ska samtliga lokalfrdgor som ror utbildning (ny eller férdndrad utbildning)
och forskning beredas av ett partssammansatt Lokalplaneringsrdd infor beslut i ALF-, TUA-
kommittén.

Regelverk for handlaggning av lokaler rorande grundutbildning av ldkare och tandlidkare samt
medicinsk och odontologisk forskning och utveckling inom Visterbottens léns landsting &r ett
tillsvidareavtal och foljer avtalstiden i1 det regionala avtalet.

Giltighetstid
Detta regelverk géller fr.o.m. 2015-05-01 och tillsvidare om inte ndgon av parterna begér
omforhandling

Hantering av lokalfragor

Forskare eller larare som har behov av lokalférandring ska ta upp detta med berdrd prefekt.
Efter samrad med prefekt skall fragan, i de fall lokaler och verksamhet har klinisk anknytning
till basenhet, tas upp med berdrd verksamhetschef. Berord verksamhetschef inom landstinget
och prefekt skall skriva ett forslag till fordndring som skickas till lokalplaneringsradet via
VLL fastighet.

Universitetssjukvardsstyrelsen beslutar om vilka lokalférandringar som ska finansieras inom
ALF och TUA-budget.

Regler for internhyresavtal

1. Lokalerna med tillhdrande utrymmen upplétes i befintligt skick.

2. Uthyrning 1 andra hand fér inte ske.
Avsteg gors for foreldsningssalar, vissa grupprum samt vissa undervisningslab som
bokas via bokningssystem. Dar finns mojlighet att lata andra nyttjare boka i mén av
plats. Vilka lokaler som far andrahandsuthyras samt timpris beslutas 1
lokalplaneringsradet drligen.

3. Verksamheten svarar for att tilldmpliga tillstind fran myndigheter finns.
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4. Vid uppsédgning av lokaler géller att de uppsagda lokalerna ska vara uthyrningsbara.

5. Hyresgésten ombesorjer att uppsagd lokal aterstélls 1 godtagbart skick och toms pé
hyresgistens egendom samt dr avstiddad efter avilyttning .

6. Atgirder i fastigheten fir endast vidtagas i samradd med VL fastighet.

7. Fastighetsdgaren har utan uppskov ritt till tilltréde till lokaler for tillsyn och
forbattringsarbeten som inte kan uppskjutas

8. Fastighetsdgaren dr inte skyldig att ge nedséttning av hyran for den tid
underhallsarbeten pagar. Fastighetsdgaren ska i god tid samrada med hyresgisten om
planerade underhallsétgdrder. Om sé dr nodvéndigt tillhandahaller fastighetsdgaren

evakueringslokaler.

For de lokaler som nyttjas ska internhyresavtal upprittas for varje basenhet. Avtalstiden ska
vara 1 r mellan 1/1 till 31/12. Uppsédgning far ske arligen dock senast 31/3 for att gélla
pafoljande ar. Om skriftlig uppsigning inte sker forlangs hyresavtalet med 1 ar i taget.
Uppségning ska skickas skriftligen till Lokalplaneringsradet via

VL fastighet och ska foregés av samverkan enligt punkten ”Hantering av lokalfragor”

Tecknande av hyresavtal samt uppsdgning av hyresavtal gors av ansvarig:
- for ALF eller TUA- ytor av verksamhetschef och prefekt
- for gemensamma ALF och TUA ytor av programradsordforande eller
- programdirektor.

For foreldsningssalar, grupprum och uppehéllsrum o.d. som inte dr kopplade till en specifik
basenhet samt for frysar/frysrum placerade utanfor basenhetens lokaler gors en separat
overenskommelse. Denna §verenskommelse bereds i lokalplaneringsrddet och ALF- och
TUA- kommittéerna infor beslut i Universitetssjukvardsstyrelsen.

Hyresavtalet indexberdknas med 50 % statligt index for ALF enligt arlig regeringsproposition
och 50 % landstingsprisindex LPI utan ldkemedel. Statligt prisindex redovisas i
regeringsproposition for ndstkommande ar och LPI baseras pa prognosindex fran SKL for
nistkommande ar (redovisas i SKL Ekonominytt sep/okt). Den arliga indexhdjningen
redovisas till enheten/avdelningar 1 form av ett procenttal. Vid hyresavtalets tecknande ska
lokalens sjdlvkostnad utgoéra hyran. Hyran ska belasta respektive upplaten enhet.
Gemensamma ALF och TUA lokaler belastar centrala ALF och TUA medel.

Lokalplaneringsradet ska till ALF-, TUA -kommittén senast den 30/9 redovisa forslag till
fordndringar avseende forhyrda ytor.

Medfor ett hyresavtal en investering for landstinget behandlas denna och prioriteras
tillsammans med landstingets ovriga fastighetsinvesteringar.
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I hyran ingar

Kapitalkostnader enligt de avskrivningsregler, avskrivningstider och den internrdanta som
faststélls av Visterbottens lidns landsting.

Tillsyn, drift, skotsel, forebyggande- och felavhjalpande underhall

Planerat underhéll

Mediakostnader som vérme, elektricitet och vatten och 1 forekommande fall dnga, kyla,
befuktning, andningsluft, andningsoxygen, instrumentluft, teknisk luft, lustgas och
koldioxid dér detta distribueras via ledningsniit.

Stad och underhall av lokaler och inventarier i lokaler som dr gemensamma for flera
hyresgister, t.ex. flaktrum, trapphus.

Kostnad for forsékring och skador pa byggnader

Myndighetspakallade fastighetsbesiktningar och kontroller.

Fastighetsrelaterat Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA

Samordnat arbetsmiljdansvar i gemensamma utrymmen, t.ex. kulvertar, sjukhusens
entréhallar

Yttre skalskydd

Bevakning av landstingsgemensamma beslut och policys inom omradet
Lagtemperaturfrysars energiférbrukning och larmanslutning

Beriakningsgrund for hyressattning

Lokaltyp
Vid hyressittning av landstingets lokaler anvinds tre lokaltyper som viktas olika vid
hyresséttning:

Speciallokaler, det vill sdga teknik- och underhallskrdvande lokaler, t.ex. operationssalar
och laboratorier.

Normala lokaler det vill sdga huvuddelen av lokalerna, t ex vardrum, mottagningar,
expeditioner och undervisningslokaler

Enkla lokaler, t.ex. lager och forrad

Egna lokaler
Kostnaden for hyresgéstens egna lokaler berdknas péa verksamhetsutrymmen, forrad,
personalutrymmen och kommunikationsutrymmen inom enheten.

Gemensamma lokaler
Kostnaderna for byggnadens gemensamma lokaler exempelvis byggnadens entréutrymmen
fordelas pa byggnadens uthyrbara lokaler.
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I hyran ingar inte

e Inredning och utrustning
VLL tillimpar egen grinsdragningslista daterad 2011-12-21 for att definiera vilka
kostnader som ingar 1 hyran samt vilka kostnader som réknas till inredning och
utrustning. Inredning och utrustning finansieras med ALF-TUA- medel.

¢ Ombyggnationer for anpassning av lokaler.

e Malning av tak och viggar samt byte av golvmaterial pa hyresgéistens begéran
bekostas av hyresgisten

e Verksamhetsservice. Detta dr ett samlingsbegrepp for olika atgirder eller funktioner
som hor till den verksamhet som bedrivs i byggnaden, men som kan erbjudas av den
fastighetsforvaltande organisationen. Dit hor uppséttning av hyllor och skyltar,
installation och reparation av persienner, validering av autoklaver, besiktning och
underhéll av dragbénkar.

Ovrigt

Forklaringar:
Lokalfoérdandring = utdkning/minskning av yta och/eller ombyggnationer.

Internhyresavtal = géllande regelverk och definition av de i avtalet ingdende lokalytorna





